|deen fiir sozialen Wohnungsbhau

Beim 1. Forum fiir Wohnen in Leopoldshthe der SPD geht es um bezahlbaren Wohnraum fiir alle.
Was auch eine kleine Kommune wie Leopoldshéhe machen kann.

Birgit Guhlke

B Leopoldshihe. Die Gemein-
de sucht neue Wege und Mog-
lichkeiten, in Leopoldshéhe
mehr  bezahlbaren  Wohn-
raum zu schaffen. Die SPD hat
das Thema aufgegriffon und
dazu eine Podiumsdiskussion
veranstaltet, wahrend der Ex-

rien aus verschiedenen Be-

reichen Modelle, Chancen,
aber auch Schwierigkeiten dar-
stellten. Die  Veranstaliung

stiel auf groBes Interesse.

Situation

Wie mehrfach berichtet, fehlt
es in Leopoldshbhe an er-
schwinglichen Mietwohnun-
gen. Fiir Rentner, fir Berufs-
anfinger und Studenten, fiir
groie und auch kleine Fami-
lien, fiir Alleinerzichende. Der
Moderator der Veranstaltung,
Fraktionschef Thomas Jahn,
gab zudem die Stichworte kli-
mafreundliches Bauen, Ein-
flussmiglichkeiten der Kom-
munen, aber auch das Stigma
wsozialer Wohnungsbauist nur
was [iir Arme® in die Runde.

Zielgruppe

Wer eine sozial geforderte
Wohnung mieten michte,
braucht einen sogenannten
Wohnberechtigungsschein
(WBS). Die Zuteilung dieses
WHBS ist abhingig vom Ein-
kommen. Das ist in den Bun-
deslindern teils unterschied-
lich definiert, in NRW gelten
Einkommensgrenzen, die
Thorsten Kleinebekel, Vor-

stand der Wohnbau Lemgo G,
skizzierte. Demnach kann ein
Alleinerzichender mit einem
Kind bei einem Nettoeinkom-
men von maximal 24.010 Euro
einen WBS beantragen, brut-
to sind das etwa 43.500 Euro.
Bei einer Familie mit zwei Kin-
dern sind ¢s41.490 netto (brut-
to knapp 54.700). Eine Rent-
nerin, die nicht mehr als 19.350
Euro im Jahr (1.612,50 Euro
im Monat) bekommt, hat
chenfalls cinen Anspruch. Far
Kleinebekel sowie die Vertre-
ter weiterer Wohnungsbauge-
sellschaften, Alcay Kames
(SHG Bad Oeynhausen) und
Oliver Klingelberg (BGW Bie-
lefeld), ist das .die Mitte der
Gesellschaft”, Fast 80 Prozent
der Rentner hiitten zudem
cinen Anspruch., Nicht alle
machten ihn geltend. Scham,
aufwendiger Antrag, Unwis-
sen, die Griinde dafiir sind viel-
filtig.

Preisentwicklung

e Kosten steigen in allen Be-
reichen - fiir Grundstiicke und
Material gleichermaBen. Ver-
schirft werde das rusitzlich
wegen der Materialknappheit
(nicht nur) im Bauscktor. Das
hat Folgen fiir Hiuslebauer, fiir
Investoren im frei finanzier-
ten Wohnungsmarkt und auch
fur Genossenschaften. Zwar sei
der Wohnungsmarkt im Lip-
pischen insgesamt noch eher
ausgeglichen, AusreiBer zeig-
ten aber die Richtung an. Es
geht nach oben. In Leopolds-
hohe werden fiir hochwertige

Es diskutierten Thorsten Kleinebekel (v. I, Wolmbau Lemgo ¢G), Dieter Perd (Architekturbiiro Perl), Al-
cay Kames (Stidtische Heimstitten gGmbH Bad Oeynhausen), stellvertretender Biirgermeister Andreas
Brinkmann, Biirgermeister Martin Hoffmann, Oliver Klingelberg (BGW Bielefeld), Ralf Brodda (Mie-

terbund OWL in Bielefeld) und SPD-Fraktionschef Thomas Jahn,

Neubau-Mietwohnungen
auch schon 11 Euro pro Qua-
dratmeter verlangt, sagt der
baupolitische Sprecher der
SPD, Andreas Brinkmann. In
Bielefeld verschirfe sich die La-
ge auch fiir Wohnungsbauge-
sellschaften bereits, sagt Oli-
ver Klingelberg von der BGW.
Bei Neubauten bei cinem Qua-
dratmeterpreis von unter 10
Euro bleiben zu kiinnen, .wird
immer schwerer”. Bei der Lem-
2o Wohnbau seien es bei Neu-
bauten 8,50 Euro, der Durch-
schnittspreisliege bei 5,25 Euro
pro  Quadratmeter, sagle
Thorsten Kleinebekel.

Komsequenzen

Was denn eine kleine Kom-
mune wie Leopoldshshe nun
tun kénne, um im aufgeheiz-
ten Immobilienmarkt gegen-
steuern zu kdnnen, wollten
Biirgermeister Martin Hofi-
mann und Thomas Jahn wis-

sen, Profis machen lassen, Vor-
gaben bei neuen Gemeinde-
Bauprojekten setzen, eventu-
ell mit anderen Kommunen
gemeinschafiliche Projekte an-
gehen, Fiirdertopfe nutzen und
sich beraten lassen oder Bera-
tung vermitteln. So lassen sich
die Empfehlungen zusammen-

Dass sich die Kommune
stiirker einbringen will und
sollte, unterstiitzt auch Ralf
Brodda. Der Geschiftsfihrer
des Mieterbundes OWL in Bie-
lefeld vertrin die Mieterinter-
essen — und kennt die Proble-
me der Birger bei steigenden
Kosten und sinkenden Ange-
boten, Die Kommune kinne
vielleicht nicht alles selber ma-
chen, aber bei Bund und Land
Haut schreien und es for-
dermn”, um Verbesserungen zu
erreichen. Zumal die soge-
nannte zweite Miete, die
Nebenkosten, weiter steige.
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Die Gemeinde hat mit ihrem
Eigenbetrieb  Leopoldshoher
Immobilien- und  Liegen-
schaftsverwaltung  die  Mog-
lichkeit, Grundstiicke selbst zu
vermarkten und dann Zielvor-
gaben zu setzen. Etwa bei der
Vorgabe, wie viel geforderter
Wohnungsbau dort entstehen
und wie das Quartier entwi-
ckelt werden soll, auch in Sa-
chen Klimaschutz und Mobi-
litat. Darum geht es beispiels-
weise bei dem geplanten Quar-
tier .Lebendiges Brunsheide®
in Schuckenbaum. Bei Anwoh-
nern gibt es Widerstand und
Kritik — vor allem wegen der
Anzahl der Wohneinheiten
und der Geschosszahl der
Mehrfamilienhiuser. Neu ge-
bauter, bezahlbarer Wohn-
raum aber sei nur so zu reali-
sieren. Alcay Kames: .Es ist
nicht méglich, in kleinen Hiu-
sern fir 4,90 Euro pro Qua-
dratmeter zu vermieten.”



